UMOWA NA WYKONANIE PRAC REMONTOWYCH
NR 3/2021 (dalej zwana ,,Umow3”)

Zawartaw dniu .................. r., pomigdzy:
Mtodziezowa Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasnosciowa ,,RAZEM” z siedzibg i
adresem w Poznaniu (61-111) przy ul. Wiezowej 73/75, zarejestrowanej W rejestrze
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Nowe
Miasto 1 Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000071520, NIP 7781031506, REGON 001071137, zwang w dalszej cz¢séci
»LAMAWIAJACYM”, reprezentowang przez:

1 — Prezesa Zarzadu

2 — Pelnomocnika Zarzadu

, zwanym dalej ,, WYKONAWCA”

Zostala zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1

1. ZAMAWIAJACY powierza, a WYKONAWCA przyjmuje do wykonania remont
kapitalny jednej klatki schodowej w budynku mieszkalnym przy ul. Garbary 3 w
Poznaniu.

2. WYKONAWCA os$wiadcza, iz wymienione prace wykona we wlasnym zakresie, nie
powierzajac wykonania prac osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody
ZAMAWIAJACEGO. W przypadku naruszenia postanowien zdania poprzedniego,
WYKONAWCA odpowiada za dziatania osob trzecich jak za dzialania wlasne, a
dodatkowo ZAMAWIAJACY moze obcigzy¢ WYKONAWCE kara umowg w wysokos$ci
10% wynagrodzenia za wykonanie prac remontowych objetych Umowa. Naliczenie kary
umownej nie wylacza mozliwosci dochodzenia odszkodowania uzupehniajacego- na
zasadach ogo6lnych Kodeksu cywilnego.

§2
1. Szczegotowy zakres prac remontowych zawarty jest w specyfikacji warunkow zamowienia
stanowiacej zatacznik nr 1 do Umowy.

§3
1. Ustala si¢ nastepujace terminy objete niniejszg umows:
a) rozpoczgcia przez Wykonawce prac remontowych na dzien: ............ r,;
b) zakonczenia catosci prac remontowych na dzien: .....ceeeeeeuensns r,;
2. ZAMAWIAJACY o$wiadcza, ze posiada wszelkie niezbedne prawa do powierzenia prac
remontowych. Udostepnienie punktu poboru wody i energii elektrycznej nastgpi w dniu
rozpoczecia prac remontowych.



3. WYKONAWCA o$wiadcza, ze spetlnia warunki umozliwiajagce wykonanie prac

remontowych objetych niniejsza umowa zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami.

§4

. ZAMAWIAJACY o$wiadcza, ze do reprezentowania i bezposredniego kontaktu
upowaznia: pracownika Dzialu Technicznego Spotdzielni Wilodzimierza Regulskiego
kom.: 512-138-097

§5

. Do obowigzkoéw WY KONAWCY nalezy:

a) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej oraz
obowigzujgcymi przepisami i nNormami;

b) zastosowanie materialdow i urzadzen, ktore powinny odpowiada¢ wymogom, co do
jakosci wyrobow, dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie;

c) okazanie na kazde zadanie ZAMAWIAJACEGO w stosunku do wskazanych
materiatow: certyfikatu na znak bezpieczenstwa, deklaracji zgodnosci z Polska Norma
lub aprobata techniczna;

d) koordynowanie przebiegu rob6t na budowie wraz z dokonaniem wszelkich niezb¢dnych
uzgodnien z lokatorami budynku (administracja) w zakresie ingerencji w czynne
instalacje;

e) chronienie mienia zgromadzonego na budowie, za ktore nie ponosi odpowiedzialno$ci
ZAMAWIAJACY, w szczeg6lnosci dotyczy to materialdw oraz sprzetu remontowego;

f) przygotowanie wykonanych robot do odbioru wraz z niezbednymi dokumentami;

g) ubezpieczenia prowadzonych prac okreslonych Umowg, 0raz materiatlow, urzadzen czy
sprzetu, od ognia, huraganu 1 innych zdarzen losowych;

h) ubezpieczenia Wykonawcy od odpowiedzialnos¢ cywilnej za szkody oraz nast¢pstwa
nieszczesliwych wypadkow dotyczacych pracownikow, osob trzecich, a powstatych w
zwigzku z prowadzonymi pracami instalacyjnymi okre§lonymi w Umowie;

i) przedstawienie ZAMAWIAJACEMU dokumentu potwierdzajagcego zawarcie umow
ubezpieczenia, o ktorych mowa w pkt g) i h) powyzej w terminie trzech dni od daty
podpisania Umowy. Jezeli WYKONAWCA nie przedstawi zadanej polisy
i dokumentéw ubezpieczeniowych, ZAMAWIAJACY moze zawrze¢ umowe
ubezpieczeniows, opfacajac  skladki  ubezpieczeniowe z kwot naleznych
WYKONAWCY za wykonanie prac instalacyjnych okreslonych Umows, przy czym
warto$¢ prac objetych ubezpieczeniem begdzie obejmowala wartosci Szacunkowe
okreslone przez WYKONAWCE.

§6

. Wynagrodzenie za wykonanie prac remontowych objetych Umowg ustala si¢ na podstawie
ceny zaproponowanej przez ZAMAWIAJACEGO z oferty WYKONAWCY, tj. na kwote
brutto w wysoko$ci: ................... zt

(sfowni: cooooooeiiei i e 2L

. Cena okreslona w § 6 ust. 1 Umowy obejmuje w szczegolnosci koszty wykonania prac
remontowych bezposrednio wynikajacych z przedmiotu Umowy, oraz wszelkie koszty
zwigzane z wykonaniem Umowy, do ktérych zaliczy¢ nalezy migdzy innymi koszty
organizacji i utrzymania miejsca remontu, koszty materiatldéw i urzadzen oraz koszty ich
transportu, koszty przygotowania protokotu odbioru czy inwentaryzacji powykonawcze;.
Cena ma charakter ryczattowy i nie ulega zmianie.

. Cena okreslona w § 6 ust. 1 Umowy stanowi wynagrodzenie ustalone na podstawie oferty
zaakceptowanej przez ZAMAWIAJACEGO i WYKONAWCE.



4. WYKONAWCA zobowigzuje si¢ do wystawienia faktury za wykonanie robot objgtych
niniejsza umowa nie wczesniej niz po wykonaniu robot
I podpisaniu przez ZAMAWIAJACEGO bez zastrzezen protokolu odbioru koncowego
robot, z 14 dniowym terminem platnosci liczonym od daty dorgczenia faktury
ZAMAWIAJACEMU.

. ZAMAWIAJACY zobowiazuje si¢ do zaptaty faktury- w terminie 14 dni od dorgczenia
ZAMAWIAJACEMU faktury za wykonania prawidlowo roboty.

§7

. W przypadku nienalezytego  wykonania Umowy przez WYKONAWCE,

ZAMAWIAJACY jest upowazniony:

a) do wstrzymania ptatnosci naleznosci z tytulu realizacji prac remontowych przez
WYKONAWCE, do czasu prawidlowego wykonania robot, potwierdzonego
podpisaniem bez zastrzezen protokotu odbioru koncowego robot, przy czym w
przypadku odmowy odbioru robdt z uwagi na ich nienalezyte wykonanie
ZAMAWIAJACY wyznaczy WYKONAWCY dodatkowy termin na nalezyte
wykonanie robot, nie dluzszy niz 7 dni .

b) do odstgpienia od Umowy zawartej z WYKONAWCA, w przypadku gdy
WYKONAWCA opdznia sie z rozpoczeciem lub wykonaniem prac remontowych tak
dalece, iz nie jest prawdopodobne, ze zdota je ukonczy¢ w uméwionym terminie po
uprzednim wezwaniu do usuni¢cia naruszen w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci 1 wyznaczeniu co najmniej 3 dniowego terminu w tym celu.

c) do odstgpienia od Umowy zawartej z WYKONAWCA, w przypadku gdy
WYKONAWCA nie przedlozy w  wymaganym terminie dokumentéw
potwierdzajacych zawarcie umowy ubezpieczenia, o ktérych mowa w par. 5 pkt 1)
Umowy.

§8

. Wynikte w toku realizacji Umowy dodatkowe lub zamienne prace, moga by¢ wykonane
przez WYKONAWCE wylacznie na osobne zaméwieniec ZAMAWIAJACEGO zlozone
WYKONAWCY wylacznie w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci i dopiero po
ustaleniu przez Strony wynagrodzenia za wykonanie dodatkowych prac, ktéra to wysokos¢
wynagrodzenia wymaga pisemnej akceptacji ZAMAWIAJACEGO pod rygorem
niewaznosci.

. Za prace dodatkowe, wykonane przez WYKONACE bez uprzednich pisemnych uzgodnien
z ZAMAWIAJACYM, w szczeg6lnosci bez uzgodnienia zakresu i ceny za wykonanie
takich prac WYKONAWCY nie przystuguje dodatkowe wynagrodzenie.

§9
WYKONAWCA jest odpowiedzialny wzgledem ZAMAWIAJACEGO z tytutu rekojmi,
jezeli wykonane roboty maja wady zmniejszajace ich warto$¢ lub uzytecznos¢ albo
zostaty wykonane niezgodnie z Umowa.
Do wuprawnien z tytulu rgkojmi stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.
ZAMAWIAJACY moze wykonywa¢ uprawnienia z tytutu rgkojmi po uptywie terminow
wynikajacych z przepisow ogolnych, jezeli zawiadomit WYKONAWCE o wadzie przed
ich uptywem. Strony wylaczaja stosowanie art. 563 § 2 kodeksu cywilnego.
WYKONAWCA udziela ponadto ZAMAWIAJACEMU gwarancji jakosci prac
stanowigcych przedmiot Umowy na okres wskazany w Umowie tj. 5 lat, liczonych od
dnia odbioru bez zastrzezen prac stanowigcych przedmiot zamoéwienia.
Jezeli warunki gwarancji udzielonej przez producenta materialdw i urzadzen przewiduja
dluzszy okres gwarancji niz gwarancja udzielona przez WYKONAWCE — obowigzuje
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10.

11.

12.

okres gwarancji w wymiarze roOwnym okresowi gwarancji producenta. Jezeli warunki
gwarancji udzielonej przez producenta materiatow i1 urzadzen przewiduja krotszy okres
gwarancji niz gwarancja udzielona przez WYKONAWCE - obowigzuje okres gwarancji
udzielony przez WYKONAWCE.

ZAMAWIAJACY z tytulu gwarancji moze zadac usuniecia wady przez WYKONAWCE,
jezeli ujawnita si¢ w czasie trwania gwarancji.

Dla prawidlowego zgloszenia reklamacji w ramach gwarancji wystarczy powiadomienie
WYKONAWCY droga elektroniczng na adres...............coovvviiiiiiiinniannnnn. 0
stwierdzonej wadzie. Za dat¢ zgloszenia przyjmuje si¢ dat¢ wyslania wiadomosci
elektroniczne na adres WYKONAWCY wskazany w zdaniu poprzedzajagcym.
WYKONAWCA zobowigzany jest usung¢ zgloszong w ramach gwarancji wade w
terminiec nie dluzszym niz 14 dni. Przekroczenie terminu wskazanego w zdaniu
poprzedzajacym skutkuje naliczeniem kary umownej- na zasadach okreslonych Umowa.
ZAMAWIAJACY moze wykonywaé uprawnienia z tytulu rekojmi za wady fizyczne
robot objetych przedmiotem Umowy niezaleznie do uprawnien wynikajacych z
gwarancji.

Niezaleznie od wykonywania uprawnien z tytulu rekojmi 1 gwarancji ZAMAWIAJACY
moze zada¢ naprawienia na zasadach ogolnych szkody z powodu zaistnienia wady, chyba
ze szkoda jest nastgpstwem okolicznosci, za ktore WYKONAWCA nie ponosi
odpowiedzialnosci.

Wady robot nadajace si¢ do usunigcia stwierdzone w toku czynno$ci odbioru oraz w
okresie rekojmi WYKONAWCA zobowigzany bedzie usung¢ w terminie wyznaczonym
przez ZAMAWIAJACEGO, za$ wady zgloszone w ramach gwarancji- w terminie w ust.7
niniejszego paragrafu. Po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego przez
ZAMAWIAJACEGO na usunigcie wad, ZAMAWIAJACY uprawniony bedzie do
usuniecia wad na koszt WYKONAWCY z zachowaniem uprawnien do kar umownych od
WYKONAWCY 1 odszkodowania uzupetiajacego.

Usunigcie wady stwierdza si¢ protokolarnie, przy czym wady uznane si¢ za usuni¢te w
przypadku podpisania przez ZAMAWIAJACEGO bez zastrzezen protokotu usunigcia
wad.

Jezeli WYKONAWCA odmowit usunigcia wad lub nie usungt wad w wyznaczonym
terminie, ZAMAWIAJACY moze usung¢ wady na koszt i ryzyko WYKONAWCY,
zachowujac uprawnienia do kar umownych i do odszkodowania uzupehiajgcego.
W takim przypadku ZAMAWIAJACY obcigzzy WYKONAWCE kosztami usuni¢cia
wady poniesionymi przez ZAMAWIAJACEGO powiekszonymi o 10 % tytutlem kosztow
posrednich ZAMAWIAJACEGO.

§10

1. WYKONAWCA zaptaci ZAMAWIAJACEMU kary umowne:

a) wartosci 0,5% kwoty brutto wynagrodzenia za wykonanie robot wskazanych w par.6
ust 1 Umowy, za kazdy dzien opdznienia w rozpoczeciu lub zakonczeniu robot w
stosunku do termindw wskazanych w par. 3 ust. 1 Umowy;

b) wartosci 0,5% kwoty brutto wynagrodzenia za wykonanie robot wskazanych w par.6
ust 1 Umowy, za kazdy dzien opodznienia W usunigciu wad stwierdzonych przy
odbiorze koncowym rob6t lub ujawnionych w okresie trwania udzielonej rekojmi i
gwarancji, liczonych od uptywu terminu wyznaczonego na usuni¢cie wad do dnia
faktycznego odbioru;

c) w wysokosci 30% kwoty brutto wynagrodzenia za wykonanie robot wskazanych w
par. 6 ust. 1 Umowy — w przypadku odstagpienia do Umowy albo rozwigzania z
przyczyn lezacych po stronie WYKONAWCY.

2. ZAMAWIAJACY zaptaci WY KONAWCY kare umowna:
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— Za nieuzasadniong zwloke¢ W przystapieniu do odbioru koncowego robot z
przyczyn zaleznych do ZAMAWIAJACEGO 0- z wylaczeniem sytuacji
okreslonej w prac 13 ust. 1 Umowy — o wartosci 0,5% wynagrodzenia za kazdy
dzien zwloki.

3. Strony zastrzegaja sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupehiajgcego
przewyzszajacego warto$¢ zastrzezonych kar umownych.

4. W przypadku zwloki w zaptacie naleznosci wynikajacych z prawidlowo wystawione]
faktury za wykonanie prawidlowo robot objetych niniejsza Umowa ZAMAWIAJACY
zaplaci odsetki ustawowe za opdznienia.

§11

. WYKONAWCA bedzie zgtaszat ZAMAWIAJACEMU gotowos¢ do odbioru koncowego
na pismie — w terminie co najmniej 3 dni przed uptywem terminu wskazanego w par. 3 ust.
1 Umowy.

. Z czynnosci odbioru koncowego Strony sporzadza protokét odbioru koncowego, w ktorym
ZAMAWIAJACY odbierze prace bez zastrzezen- w przypadku ich prawidlowego
wykonania albo zglosi zastrzezenia i1 stwierdzone wady, wyznaczajac termin do ich
usuni¢cia- o ile wady s3 mozliwe do usunigcia. Postanowienia ust 3 ponizej stosuje si¢
odpowiednio.

. W przypadku stwierdzenia wad w toku czynnosci odbioru  koncowego
ZAMAWIAJACEMU przystuguja nastepujace uprawnienia:

a) jezeli wady nadajg si¢ do usunigcia, ZAMAWIAJACY moze odmowi¢ przyjecia
robot do czasu usunigcia wad i naliczy¢ kary umowne za op6znienic w wykonaniu
przedmiotu zamowienia- zgodnie z par 10 ust.1a) Umowy;

b) jezeli wady nie nadajg si¢ do usunigcia to:

— gdy nie uniemozliwiajg one uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z
przeznaczeniem, ZAMAWIAJACY  moze  obnizy¢  odpowiednio
wynagrodzenie i odebra¢ wykonane roboty z podpisami;

— gdy wady uniemozliwiaja uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z
przeznaczeniem, ZAMAWIAJACY moze odstgpi¢ od umowy bez
koniecznosci uprzedniego wezwania WYKONAWCY do usuniecia wad i
naliczy¢ kar¢ umowng za odstgpienie lub zgda¢ wykonania przedmiotu odbioru
po raz drugi, z naliczeniem kar umownych za opdzZnienie w wykonaniu
przedmiotu zamowienia,

. Obnizenie wynagrodzenia powinno nastgpi¢ w takim stosunku, w jakim warto$¢ obiektu
bez wad pozostaje do wartosci obiektu z wadami. Jezeli WYKONAWCA otrzymat juz
wynagrodzenie, ZAMAWIAJACY moze zadaé¢ jego zwrotu w takiej czeSci w jakiej
obnizyt wynagrodzenie.

. W przypadkach ujawnienia si¢ wad ukrytych po dokonanym odbiorze kocowym,
ZAMAWIAJACY zawiadomi WYKONAWCE o dacie i miejscu ich ogledzin.
Niestawiennictwo WYKONAWCY w dacie i miejscu wskazanym przez
ZAMAWIAJACEGO bedzie rownoznaczne z uznaniem przez WYKONAWCE wad
zgloszonych przez ZAMAWIAJACEGO.

. WYKONAWCA zobowigzany jest do zawiadomienia ZAMAWIAJACEGO 0 usunigciu
wad oraz do zadania wyznaczenia terminu odbioru wykonanych prac w ramach usuniecia
wad.

. Drobne naprawy moga by¢ wykonywane przez ZAMAWIAJACEGO na koszt i ryzyko
WYKONAWCY bez utraty przez ZAMAWAIJACEGO uprawnien wynikajacych z
rekojmi, po uprzednim pisemnym zawiadomieniu WY KONAWCY o tych wadach wraz z
wyznaczeniem terminu do ich wusunigcia i odmowie wykonania napraw przez
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WYKONAWCE. W takim przypadku ZAMAWIAJACY obcigzy WYKONAWCE
kosztami usuni¢cia wady poniesionymi przez ZAMAWIAJACEGO powickszonymi o 10
% tytulem kosztéow posrednich ZAMAWIAJACEGO, co nie wyklucza prawa do
naliczenia kar umownych zgodnie z postanowieniami par 10 Umowy.

. Po protokolarnym odbiorze usunigcia wad spisanych przy odbiorze oraz w okresie r¢kojmi
oraz gwarancji rozpoczynaja swoj bieg terminy na zwrot zabezpieczenia nalezytego
wykonania Umowy.

. ZAMAWIAJACY moze podja¢ decyzje o przerwaniu czynno$ci odbioru, jezeli w czasie
tych czynno$ci ujawniono istnienie takich wad, ktéore uniemozliwiaja uzytkowanie
przedmiotu Umowy zgodnie z przeznaczeniem, az do czasu usunigcia tych wad. W takim
wypadku Strony sporzadza protokot z czynnosci odbioru, w ktorym wskazany zostanie
termin usuni¢cia wad, za§ ZAMAWIAJACEMU przystuguje prawi do naliczenia kar
umownych.

§12

. Strony postanawiajg, ze oprocz przypadkéw wymienionych w Kodeksie Cywilnym oraz
par 7 Umowy, ZAMAWIAJACEMU przystuguje prawo odstapienia od Umowy w
nastepujacych przypadkach:

a) zostanie zlozony wniosek o ogloszenie upadiosci WYKONAWCY, wniosek w
postepowaniu restrukturyzacyjnym dotyczacy WYKONAWCY, lub nastgpi
zamknigcie dziatalnos$ci gospodarcze;j;

b) WYKONAWCA z wiasnej winy przerwat realizacje robot i nie realizuje ich przez
okres 7 dni po uprzednim wezwaniu ZAMAWIAJACEGO do usunigcia naruszen
w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci i wyznaczeniu w tym celu co
najmniej 7-dniowego terminu;

c) WYKONAWCA bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczal robdt lub nie
kontynuuje ich, po uprzednim wezwaniu ZAMAWIAJACEGO do rozpoczecia
robot w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci 1 wyznaczenia w tym celu co
najmniej 3-dniowego terminu;

d) WYKONAWCA wykonuje roboty niezgodnie z umowsg i dokumentacjg po
uprzednim wezwaniu ZAMAWIAJACEGO do usuni¢gcia naruszen w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci i wyznaczeniu w tym celu co najmniej 3-
dniowego terminu.

. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci z
podaniem uzasadnienia. Prawo do odstgpienia od Umowy o ktorym mowa w ust. 1
powyzszej przystuguje do terminu uptywu okresu gwarancyjnego, tj. w okresie 5 lat od
daty odbioru bez zastrzezen prac stanowigcych przedmiot zamowienia.

. W razie rozwigzania umowy z przyczyn, za ktore WYKONAWCA nie odpowiada,
ZAMAWIAJACY zobowigzany jest do:

a) dokonania odbioru robét oraz zaptaty wynagrodzenia za faktycznie wykonane
prace;

b) odkupienia zakupionych na te¢ budowe¢ materiatow po cenach ofertowych;

C) przyjecia terenu budowy.

§ 13

. Strony uznaja, ze wszelkie pisma kierowane na adres Stron wskazane w komparycji
Umowy uznaje si¢ za prawidlowo doreczone. Zmiana adresow dla dorgczen wymaga
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formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci. Pisma zwrocona na skutek nieodebrania w
terminie, niezgloszenia zmiany adresu dla dorgczen, badz z powodu odmowy przyjecia
pisma uznaje si¢ za skutecznie doreczone. W przypadku, w ktorych Umowa przewiduje
mozliwos$¢ kierowania o§wiadczen w formie elektronicznej, oswiadczenia skierowane na
adres poczty elektronicznej dla kierowania o$wiadczen do drugiej Strony wymaga
powiadomienia w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych Umowa obowigzywac¢ beda przepisy Kodeksu Cywilnego.
Wilasciwym dla rozstrzygania wszelkich sporéw wynikajacych z realizacji Umowy jest sad
powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby ZAMAWIAJACEGO.

Wszelkie zmiany Umowy oraz jej rozwigzanie jak rowniez odstgpienie od niej wymagaja
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Integralng czes¢ Umowy stanowig wymienione w niej zalgczniki.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

. Zalgczniki:

Zalacznik nr 1 Specyfikacja warunkow zamowienia
Zalacznik nr 2- wzor protokotu odbioru koncowego robot

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



