REGULAMIN ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ORAZ ZASAD USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA
UZYTKOWANIE LOKALI W MLODZIEZOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO - WLASNOSCIOWEJ ,,RAZEM”.

Rozdziat I. Podstawa prawna

Na podstawie Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych,

Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze,

Ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali,

Kodeksu Cywilnego,

Statutu Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej ,RAZEM” w
Poznaniu.

Rozdziat ll. Zasady ogélne

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow i ustalania optat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania lokali w nieruchomosci, kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspdlnej oraz kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni.

2. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie do:

a) cztonkdéw Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali (wkasnosciowe lub
lokatorskie),

b) osdb niebedgcych cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali,

c) cztonkow Spotdzielni bedgcych wiascicielami lokali,

d) wtascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni,

€) najemcéw lokali,

f) oséb zajmujacych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.

3. Podstawg ustalania wysokosci opfat za uzywanie lokali jest prognoza kosztow utrzymania
i remontow zasobdw mieszkaniowych w postaci rocznego Planu finansowego i Planu
remontowego Spotdzielni zatwierdzonych Uchwatg Rady Nadzorczej oraz postanowienia
niniejszego regulaminu. Spoétdzielnia petnigc zarzad powierzony nad nieruchomosciami, w
ktérych sg lokale o statusie wyodrebnionego prawa do lokalu, wykonuje uchwaty Rady
Nadzorczej dotyczgce zarzadzania nieruchomoscig, a w szczegdlnosci ustalenia zasad
rozliczania kosztoéw i ustalenia optat za uzywanie lokali.

4. Jezeli po uchwaleniu Planu finansowego nastepujg zmiany w uwarunkowaniach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o korekcie
Planu finansowego oraz jezeli to konieczne korekcie wysokosci optat.

5. Koszty i przychody z optat za uzywanie lokali, o ktérych mowaw art. 4 ust. 1 —-2i4
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych ewidencjonowane sg i rozliczane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci. Wptywy i wydatki funduszu remontowego podlegajg ewidencji na
poszczegdlne nieruchomosci.

Okresem rozliczeniowym jest dwunastomiesieczny okres, za jaki jest wykonywane
rozliczenie kosztow c.o., c.w. i z.w., liczony od dnia 1 listopada do 30 pazdziernika kazdego
roku.

Okresem obrachunkowym kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest okres od 01
stycznia do 31 grudnia kazdego roku, za jaki dokonywana jest ewidencja finansowo-
ksiegowa Spoétdzielni.

6. Jednostkg rozliczeniowg stuzgcg do obcigzania poszczegolnych lokali kosztami jest:
a) powierzchnia uzytkowa lokali wyrazona w m? stanowigca powierzchnie przyjetg do



ustalania udziatéw w nieruchomosci wspélnej,
b) wskazania urzgdzen pomiarowych w lokalu,
c) liczba osdb zamieszkatych w lokalu.

7. Dla celow rozliczenia kosztow oraz ustalania optat za ich uzywanie, powierzchnie
uzytkowg lokalu przyjmuje sie w oparciu o uchwaty Zarzadu w sprawie okreslenia odrebnej
wiasnosci.

8. W przypadku zawarcia umowy w sprawie przeksztatcenia prawa do lokalu w prawo
wiasnosci zmiana zasad dotyczgcych ustalania kosztéw i wysokos$ci optat za uzywanie lokali
obowigzuje od 1-go dnia nastepnego miesigca po miesigcu, w ktérym nastgpito zawarcie
umowy.

Rozdziat lll. Zasady kwalifikowania i rozliczania kosztéw

1. Zasady kwalifikowania kosztow

1.1. Koszty eksploataciji i utrzymania lokali w danej nieruchomosci stanowia:

a) koszty dostawy wegla na cele centralnego ogrzewania,

b) koszt wywozu szlaki,

c) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
d) koszt dostawy gazu na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

e) koszty ustug rozliczenia centralnego ogrzewania i cieptej wody w lokalu,

f) koszty dostawy gazu do lokalu w przypadku nieruchomosci, w ktérych wystepujg zbiorcze
gazomierze,

g) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekow z lokalu,

h) koszty odczytéw wodomierzy w lokalu,

i) koszty wymiany lub legalizacji wodomierzy w lokalu,

j) koszt odczytow podzielnikéw ciepta,

k) koszt wymiany podzielnika ciepta,

[) koszty wywozu nieczystosci statych,

1) koszty podatku od nieruchomos$ci za lokal.

1.2. Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci wspolnej stanowia:

a) koszty eksploatacji i utrzymania urzadzen dzwigowych,

b) koszty konserwacji instalacji domofonowej,

c) koszty konserwacji nieruchomosci zaliczanych do obowigzkéw Spotdzielni oraz badan
obowigzkowych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,

d) koszty utrzymania czystosci nieruchomosci wspélnej w tym: koszty osobowe dozorcéw,
materiaty i Srodki czystosci oraz sprzet do sprzatania,

e) koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspdlnej,

f) koszty podatku od nieruchomosci wspdlnej, nieruchomosci gruntowej oraz opfaty za
wieczyste uzytkowanie gruntéw,

g) koszty ubezpieczenia majgtkowego,

h) koszty optat wnoszonych na rzecz organéw samorzgdowych,

i) koszty zarzgdzania,

j) koszty ustug kominiarskich,

k) koszty wywozu przedmiotow wielkogabarytowych,

) koszty utylizacji odpadow,

t) koszty dezynfekciji, deratyzacji i dezynsekcji,

m) koszty awarii,

n) koszty abonamentu za utrzymanie w gotowosci urzgdzen wodociggowych i
kanalizacyjnych,

0) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekéw z budynku mieszkalnego



wynikajgce z réznicy miedzy fakturg dostawcy a kosztami rozliczonymi na poszczegdlne
lokale,

p) koszty innych ustug nie wymienionych powyzej, a stanowigcych koszty eksploatacji
nieruchomosci wspélnych,

r) koszty odpisu na remonty zasobow mieszkaniowych.

1.3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
stanowig:

1.3.1. Koszty lokalu wykorzystywanego bezposrednio do dziatalnosci podstawowe;j
Spotdzielni (pomieszczenia biurowe i gospodarcze) — koszty wymienione w Rozdziale Ill. pkt
1.1.11.2. z wylgczeniem pkt 1.2.i) regulaminu.

1.3.2. Koszty lokali mieszkalnych, uzytkowych, wielostanowiskowej hali garazowej oraz
gruntéw przeznaczonych do wynajmu lub dzierzawy — koszty wymienione w Rozdziale Ill. pkt
1.1.11.2. regulaminu;

1.3.3. Koszty nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach — koszty stanowia:

a) koszty podatku od nieruchomosci gruntowej i optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw,

b) koszty oswietlenia terenu,

c¢) koszty utrzymania czystosci,

d) koszty remontow i konserwacji nawierzchni droég, chodnikow i parkingéw,

e) pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci Spoétdzielni.

1.4. Koszty eksploataciji i utrzymania hali garazowej okresla ryczatt obejmujgcy nastepujgce
sktadniki optaty:

a) koszty konserwacji i odpisu na remont hali garazowej,

b) koszty utrzymania czystosci,

¢) koszty ubezpieczenia majgtkowego,

d) koszty podatku od nieruchomosci wielostanowiskowej hali garazowej i od gruntu,

e) koszty energii elektrycznej zuzytej w hali garazowej,

f) koszty zarzadzania.

1.5. Pozostate koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych niewymienione powyzej
(nieruchomoéci, ktérych dotyczg) stanowig w szczegdlnosci:

a) zobowigzania dtugoterminowe z tytutu spfaty kredytéw zaciggnietych przez Spétdzielnie
wraz z odsetkami na budownictwo mieszkaniowe - zgodnie z ustawg z dnia 30 listopada
1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych oraz
.Regulaminem rozliczen wkladoéw mieszkaniowych i budowlanych oraz przenoszenia i
ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali w MSM L-W ,RAZEM”;

b) zobowigzania dlugoterminowe z tytutu sptaty kredytéw zaciggnietych przez Spétdzielnie
wraz z odsetkami na termomodernizacje budynkéw - zgodnie z ustawg z dnia 21 listopada
2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow.

2. Zasady rozliczania kosztow

2.1. Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania lokali w nieruchomosci:

2.1.1. Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgrzania wody na poszczegolne lokale oraz zasad dotyczgcych kosztow ustugi rozliczenia
dostawy ciepta okre$la ,Regulamin rozliczenia kosztéw zuzycia energii cieplnej i gazu dla
ogrzewania lokali, podgrzewania wody a takze kosztéw dostawy wody i odprowadzenia
$ciekéw w Miodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej RAZEM z
siedzibg w Poznaniu” — lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w zasobach MSM



L-W ,RAZEM”.

2.1.2. Rozliczanie kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekow do lokalu okresla
»,Regulamin rozliczenia kosztéw zuzycia energii cieplnej i gazu dla ogrzewania lokali,
podgrzewania wody a takze kosztow dostawy wody i odprowadzenia sciekéw w
Miodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wihasnosciowej RAZEM z siedzibg w
Poznaniu”.

2.1.3. Koszty odczytu wodomierzy ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie dla kazdej
nieruchomosci. Koszty te rozliczane sg na poszczegolne lokale proporcjonalnie do liczby
zainstalowanych wodomierzy w lokalu.

2.1.4. Koszty legalizacji wodomierzy stanowig koszty zwigzane z ceng badania wiasciwego
Urzedu Miar. Koszt legalizacji jednego wodomierza ustala sie dzielgc cene ustugi przez
liczbe wodomierzy zainstalowanych w lokalach.

2.1.5. Koszty wywozu nieczystosci statych ewidencjonuje sie i rozlicza sie odrebnie dla
kazdej nieruchomosci. W przypadku gdy obcigzenie Spétdzielni za wywdz nieczystosci
dotyczy lokali mieszkalnych, rozliczenie kosztow wywozu nieczystosci statych na
poszczegoblne nieruchomosci odbywa sie wg liczby zamieszkatych oséb w lokalach w
nieruchomosci, ustalonych na podstawie oswiadczen przekazywanych do Spoétdzielni. Koszty
wywozu nieczystosci z lokali uzytkowych rozliczane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci na
podstawie ztozonych do Spétdzielni oswiadczen uzytkownikéw deklarujgcych
zapotrzebowanie na okreslong ilos¢ i wielko$¢ pojemnikow na $mieci.

2.1.6. Koszty dostawy gazu do poszczegdlnych lokali w nieruchomosciach, w ktérych
wystepujg zbiorcze gazomierze ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie dla kazdej
nieruchomosci. Koszty te rozliczne sg na poszczegolne lokale w nieruchomoéci wg liczby
0s0b zamieszkatych w lokalach zgodnie z trescig deklaracji ztozonych do Spétdzielni.

2.1.7. Koszty podatku od nieruchomosci przypadajgce na poszczegolne lokale w
nieruchomosci z wytgczeniem lokali o statusie odrebnej wtasnoéci ewidencjonowane i
rozliczane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Podatek od nieruchomosci dotyczacy lokali
o statusie odrebnej wkasnosci rozliczany jest bezposrednio przez wtascicieli lokali w Urzedzie
Miasta Poznania.

2.2. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdélnych:

2.2.1. Nieruchomos¢ wspadlng stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuzg wytgcznie do uzytku poszczegolnych wiascicieli, lecz stanowig wspotwlasnosc
wszystkich wiascicieli.

W skfad nieruchomosci wspdlnej wchodzg elementy o zréznicowanym stopniu zwigzania z
lokalami jak: klatki schodowe, korytarze (w tym zabudowane korytarze niestanowigce
pomieszczen przynaleznych), suszarnie, pralnie, wozkarnie, strychy, pomieszczenia
techniczne, piwnice, dzwigi, zsypy. W sktad czesci wspdlnej nieruchomosci wchodzg réwniez
elementy konstrukcyjne budynkéw, w tym: fundamenty, mury, balkony, elewacje, stropy,
stropodachy, dachy oraz wszelkie instalacje i urzadzenia jak: instalacje centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami zamontowanymi pierwotnie w fazie budowy z wytgczeniem
grzejnikdw zmienionych przez uzytkownikéw, piony wodno-kanalizacyjne, elektryczne i
gazowe, instalacje domofonowe, przewody wentylacyjne, spalinowe i kominowe, rynny i rury
spustowe jak rowniez: okna na klatkach schodowych, drzwi wejsciowe do budynku, piwnic i
pomieszczen technicznych.

2.2.2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej ewidencjonuje i rozlicza sie
odrebnie dla kazdej nieruchomosci w oparciu o faktycznie poniesione koszty. Podstawe



obcigzenia poszczegdlnych nieruchomosci kosztami stanowig faktury lub inne dokumenty
ksiegowe potwierdzajgce fakt ich poniesienia. W przypadku braku mozliwosci okreslenia
kosztow przypadajgcych na dang nieruchomosé, a dotyczacych kilku nieruchomosci, koszty
te rozlicza sie proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali w tych nieruchomosciach.

2.2.3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej rozlicza sie proporcjonalnie
do m? powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach, ktorg stanowi powierzchnia przyjeta
do ustalania udziatéw w nieruchomosci wspolnej z wyjatkiem:

-koszty konserwacji domofonéw rozlicza sie na poszczegolne nieruchomosci proporcjonalnie
do liczby lokali w nieruchomos$ci wyposazonych w instalacje domofonows;

-koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekow wynikajgce z réznicy miedzy fakturg
dostawcy a kosztami rozliczonymi na poszczegolne lokale w nieruchomosci rozlicza sie
proporcjonalnie do wielkosci zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw w lokalu.

2.2.4. Koszty eksploatacji terenéw zewnetrznych nieruchomosci, a w szczegdlnosci: energia
elektryczna do oswietlania ciggoéw pieszo-jezdnych, ewidencjonowane i rozliczane sg na
poszczegolne nieruchomosci proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali w
nieruchomosciach.

Koszty eksploatacji kottowni ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie na nieruchomoéci,
ktére sg z nich zasilane dostawg cieptej i zimnej wody oraz ciepta, proporcjonalnie do m2
powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach.

2.2.5. Koszty eksploatacji i utrzymania urzgdzen dzwigowych sg ewidencjonowane i
rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci oraz rozliczane sg na poszczegélne lokale w
nieruchomosci wg liczby oséb zamieszkatych w lokalach zgodnie z trescig deklaracji
ztozonych do Spétdzielni, przy czym lokale, ktérych usytuowanie nie wymaga korzystania z
dzwigu sg obcigzone 50% stawka.

W przypadku lokali uzytkowych posiadajgcych odrebne wejscie do lokalu z zewnatrz
budynku, zwolnienie z tych kosztéw jest w 100%.

Koszty eksploatacji i utrzymania urzadzen dzwigowych stanowig:

a) koszty energii elektrycznej,

b) koszty ubezpieczenia majgtkowego,

c) koszty zarzadzania,

d) koszty konserwacji,

e) odpis na remonty.

2.2.6. Okresowe kontrole i przeglady techniczne instalacji i urzgdzen, w szczegdlnosci
przeglady instalacji gazowej, przewodow kominowych i wentylacyjnych oraz instalacji
elektrycznej i piorunochronnej, wykonywane sg zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
w tym przepisami Prawa budowlanego oraz w terminach wynikajgcych z zakresu i rodzaju
kontroli.

1) Czionkowie spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, osoby
niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze witasnosciowe
prawa do lokali, cztonkowie Spétdzielni bedgcy wiascicielami lokalu, a takze
wiasciciele lokal niebedacy czionkami Spoétdzielni uczestniczg w kosztach
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w tym w kosztach obowigzkowych kontroli
technicznych wynikajacych z Prawa budowlanego, na zasadach okreslonych w art. 4
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz w niniejszym regulaminie.

2) Osoba korzystajgca z lokalu jest zobowigzana po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu z podmiotem wykonujgcym kontrole przez Spétdzielnig, udostepni¢ lokal w
celu dokonania okresowego przeglgdu stanu wyposazenia technicznego lokalu,
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania, zgodnie z art. 6" ust. 3 pkt 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.



3) Informacja o planowanym terminie przeprowadzenia przeglagdu jest przekazywana
uzytkownikom lokali w szczegdlnosci poprzez ogtoszenie na tablicy informacyjnej w
budynku oraz zamieszczenie informacji na stronie internetowej Spotdzielni.

4) Koszty okresowych przegladoéw i kontroli technicznych wykonywanych w ramach
obowigzkow Spotdzielni stanowig koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci i sg
finansowane z optat eksploatacyjnych. Spétdzielnia pokrywa z tych optat koszt
ryczattowy przegladu catego budynku obejmujgcego pierwszy i drugi termin
wykonania przegladu, w zakresie wynikajgcym z umowy zawartej z podmiotem
wykonujgcym kontrole.

5) W przypadku nieudostepnienia lokalu w zadnym z dwéch wyznaczonych termindw i
zakonczenia kontroli lub przeglagdu catego budynku przez podmiot wybrany przez
Spotdzielnie  osoby, o ktérych mowa w punkcie 1) przeprowadzg przeglad lub
kontrole na wiasne zlecenie ustalajgc dodatkowy termin i koszt przegladu lub kontroli
we wlasnym zakresie. Koszt ten nie stanowi kosztu utrzymania nieruchomosci
wspélnej. .Postanowienia niniejszego punktu stosuje sie odpowiednio do przeglgdow
i kontroli okresowych, o ktérych mowa w przepisach Prawa budowlanego, w
szczegoblnosci dotyczacych instalacji gazowych, przewodéw kominowych i
wentylacyjnych oraz instalacji elektrycznych i piorunochronnych.

2.3. Zasady rozliczania kosztéw eksploataciji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni:

2.3.1. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia wykorzystywanego bezposrednio do
dziatalnosci podstawowej, 0 ktérych mowa w Rozdziale IlI. pkt 1.3.1. regulaminu
ewidencjonowane sg wg miejsca ich powstawania tj. lokalizacji biura administracji
Spoétdzielni. Koszty te na koniec kazdego miesigca s rozliczane na poszczegoéine
nieruchomosci. Podziat kosztow zarzgdzania na koszty eksploatacji podstawowej
nieruchomosci odbywa sie proporcjonalnie do sumy kosztow eksploatacji podstawowe;j
wszystkich nieruchomosci w skali Spotdzielni. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia
Spotdzielni wykorzystywanego do dziatalnosci podstawowej sg rozliczane proporcjonalnie do
m? powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach.

Rada Nadzorcza MSM L-W ,RAZEM” na podstawie stosownej uchwaty ustala zasady
obcigzenia biura administracji Spotdzielni kosztami zwigzanymi z eksploatacjg
nieruchomosci, w ktérej znajduje sie jego siedziba. W ten sposéb uchwata Rady Nadzorczej
okresla udziat pozostatych nieruchomosci Spétdzielni w ponoszeniu tych kosztéw.

2.3.2. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni przeznaczonego do wynajmu lub
dzierzawy, o ktorych mowa w Rozdziale Ill. pkt 1.3.2. rozliczane sg wg zasad okre$lonych w
Rozdziale Ill. pkt 2.1. i 2.2. niniejszego regulaminu i obcigzajg koszty tych lokali. Koszty te
ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Jezeli przychody z wynajmu lub dzierzawy nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
przewyzszajg koszty ich eksploataciji i utrzymania, uzyskana kwota nadwyzki podlega
podziatowi po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego zgodnie z podjeta uchwatg przez
Walne Zgromadzenie stosownie do zapisow art.38 §1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982
r. Prawo spétdzielcze i jest przeznaczona na zasilanie funduszu remontowego budynku,
ktérego dotyczg, zgodnie z § 62 pkt 1 Statutu Spotdzielni.

2.3.3. Koszty nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do wspdélnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach, o ktérych mowa w Rozdziale Ill. pkt 1.3.3.
regulaminu ewidencjonuje sie odrebnie dla kazdej wydzielonej nieruchomosci. Koszty te sg
rozliczane proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach, ktérg
stanowi powierzchnia przyjeta do ustalania udziatéw w nieruchomosci wspdlne;j.

2.4. Koszty eksploatacji i utrzymania hali garazowej ujete w Rozdziale IlI. pkt 1.4.



regulaminu, ewidencjonowane i rozliczane sg dla kazdej nieruchomosci odrebnie na
podstawie uchwalonego przez Rade Nadzorczg Planu finansowego. Optate na pokrycie tych
kosztow stanowi ryczatt wynikajgcy z ustalen Planu finansowego w odniesieniu do kazdego
miejsca postojowego.

2.5. Zasady tworzenia funduszu remontowego
2.5.1. Zasady tworzenia i wydatkowania funduszu na remonty okresla ,Regulamin tworzenia

funduszu remontowego w Miodziezowej Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej RAZEM w Poznaniu”.

Rozdziatl IV. Zasady ustalania optat za uzytkowanie (zaliczek na pokrycie kosztéw
eksploatacyjnych).

1. Zasady podstawowe

1.1. Cztonkowie Spotdzielni posiadajgcy spotdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do
lokalu sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni

przez uiszczenie optat zgodnie z postanowieniami §30 Statutu Spotdzielni oraz niniejszego
regulaminu.

1.2. Cztonkowie Spodtdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z:

- eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdélnych,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez
uiszczenie opfat zgodnie z postanowieniami §30 Statutu Spotdzielni oraz niniejszego
regulaminu.

1.3. Osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez
uiszczenie opfat zgodnie z postanowieniami §30 Statutu Spotdzielni oraz niniejszego
regulaminu.

1.4. Wtasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z:

- eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspdélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach przez uiszczenie optat zgodnie z postanowieniami §30 Statutu Spotdzielni oraz
niniejszego regulaminu.

1.5. Osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali oraz wtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni wypetniajg obowigzki
w zakresie regulowania optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni.

1.6. Najemcy lokali mieszkalnych i lokali ustugowych sg zobowigzani do pokrycia kosztéw o
ktorych mowa w Rozdziale IlI. pkt 1.1., 1.2., 1.3. niniejszego regulaminu oraz obowigzani sg
wnosi¢ optaty wynikajgce z zawartych umow najmu.



1.7. Wysoko$¢ optat pobieranych przez Spétdzielnie uchwala Rada Nadzorcza, zgodnie z
kompetencjami wynikajgcymi z § 49 ust. 1. pkt 2. Statutu Spoétdzielni. Optaty ustalane sg w
oparciu o zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej Plan finansowy, w ktérym uwzgledniona
jest wysoko$¢ planowanych do poniesienia kosztow eksploatacji i utrzymania lokali,
nieruchomosci wspodlnych i stanowigcych mienie Spotdzielni, okreslonych w Rozdziale Ill. pkt
1.1., 1.2., 1.3. regulaminu.

1.8. W przypadku wynajecia lub oddania w bezptatne uzywanie lokalu, cztonkowie
Spétdzielni lub osoby niebedace cztonkami Spétdzielni zobowigzane sg do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci, celem wiasciwego naliczenia optat za uzywanie
lokalu, ktérych wysokosc¢ uzalezniona jest od liczby oséb zamieszkatych w lokalu zgodnie z §
8 ust. 1. pkt 10. Statutu Spotdzielni.

1.9. O zmianie wysoko$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w
szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpadéw itp., a takze sptaty
kredytéw mieszkaniowych, wynikajgcych z uméw zawartych z bankiem, Spotdzielnia jest
zobowigzana powiadomi¢ cztonkdéw, osoby niebedace cztonkami Spétdzielni oraz wiascicieli
lokali niebedgcych cztonkami co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, nie
pozniej jednak niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokos$ci
wymaga uzasadnienia na pismie. O zmianie wysokosci optat pozostatych Spétdzielnia jest
zobowigzana zawiadomi¢ cztonkdéw, osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni oraz wtascicieli
lokali niebedgcych cztonkami, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

1.10. Cztonkowie Spoétdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat w
postepowaniu wewngtrzspoétdzielczym. Czionkowie Spétdzielni, osoby niebedgce czionkami
Spétdzielni oraz wiasciciele lokali niebedacy cztonkami mogg kwestionowaé zasadnosc¢
wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge
wewnatrzspoétdzielczg lub sgdowg zobowigzani sg wnosi¢ optaty w dotychczasowej
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany optat spoczywa na Spétdzielni.

2. Zasady ustalania optat dla uzytkownikéw lokali zajmujgcych lokale stanowigce
witasnosé Spétdzielni.

2.1. Uzytkownicy lokali, ktérzy zajmujg lokale stanowigce wiasnos¢ Spotdzielni tj. lokale
zajmowane na podstawie spotdzielczego lokatorskiego i wlasnosciowego prawa, w najmie
oraz bez tytutu prawnego zobowigzani sg do wnoszenia optat na pokrycie kosztow
okreslonych w Rozdziale Ill. pkt 1.1., 1.2., 1.3. niniejszego regulaminu.

2.2. Opfaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali okreslonych w Rozdziale 1.
pkt 1.1. regulaminu ustalane sg wg nastepujgcych zasad:

2.2.1. Optaty na pokrycie kosztéw dostawy energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzania wody oraz na pokrycie kosztéw ustugi rozliczenia dostawy ciepta
ustala sie i rozlicza zgodnie z ,Regulaminem rozliczania kosztow energii cieplnej i gazu dla
ogrzewania lokali, podgrzania wody a takze kosztéw dostawy wody i odprowadzenia sciekéw
w Miodziezowej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej RAZEM z siedzibg
w Poznaniu”.

2.2.2. Optaty na pokrycie kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekéw ustala sie i
rozlicza zgodnie z ,Regulaminem rozliczania kosztéw energii cieplnej i gazu dla ogrzewania
lokali, podgrzania wody a takze kosztow dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw w
Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasno$ciowej RAZEM z siedzibg w



Poznaniu”.

2.2.3. Optaty na pokrycie kosztéw odczytu wodomierzy technikg radiowa, odpowiada
wysokosci stawki okreslonej w umowie z podmiotem gospodarczym, ktéry dokonuje odczytu.

2.2.4. Optaty na pokrycie kosztéw legalizacji wodomierza ustala sie na podstawie
planowanych do poniesienia kosztéw badania wtasciwego Urzedu Miar podzielonych przez
liczbe wodomierzy zainstalowanych w lokalach.

2.2.5. Optaty na pokrycie kosztéw dostawy gazu do lokalu w przypadku nieruchomosci, w
ktérych wystepujg zbiorcze gazomierze ustala sie na podstawie planowanych kosztéw
dostawy gazu do nieruchomosci przypadajgcych na osoby zamieszkate w lokalu w
nieruchomosci.

2.2.6. Optaty na pokrycie kosztéw wywozu nieczystosci statych ustala sie w wysokosci
odpowiadajgcej wysokosci stawki za wywodz nieczystosci okreslonej przez Zwigzek
Miedzygminny ,Gospodarka Odpadami Aglomeracji Poznanskiej” w odniesieniu do
ztozonych oswiadczen przez mieszkancow i uzytkownikow do Spotdzielni dot. ilosci oséb
zamieszkatych lub ilosci i wielkosci pojemnikéw na $mieci w przypadku prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w lokalu.

Optata za wywodz nieczystosci ustalona jest:

- dla lokali mieszkalnych — w przeliczeniu na osobe zamieszkatg w lokalu

- dla lokali uzytkowych — w przeliczeniu na zadeklarowang przez uzytkownikow ilos¢ i
pojemnos¢ pojemnikdw na smieci.

2.2.7. Optaty na pokrycie podatku od nieruchomosci przypadajgcego na dany lokal
odpowiadajg wysokosci stawki podatku od nieruchomosci zatwierdzonej przez Rade Miasta
Poznan.

2.3. Opfaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej i
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni okreslonych w Rozdziale . pkt 1.2.i 1.3.
regulaminu ustalane sg wg nastepujgcych zasad:

2.3.1. Optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej i
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni odpowiadajg wysokosci planowanych do
poniesienia w danym roku kosztéw. Optaty ustalone sg do m2 powierzchni uzytkowej lokali w
nieruchomosciach, z wyjatkiem optat na:

- konserwacje domofonéw — optata ustalona w przeliczeniu na lokal, odpowiadajgca
wysokosci stawki za konserwacje domofondw wynikajgcej z umowy zawartej z podmiotem
gospodarczym odpowiedzialnym za ich utrzymanie w sprawnosci;

- badania obowigzkowe — optata ustalona w przeliczeniu na m?, wynikajgca z planowanych
do poniesienia w danym roku kosztéw badan wentylacji, instalacji gazowej, elektrycznej i
odgromowej;

- abonament za utrzymanie w gotowosci urzgdzen wodociggowych i kanalizacyjnych — optata
ustalona w przeliczeniu na m?, odpowiadajgca wysokos$ci rocznych kosztow za abonament
naliczonych przez Aquanet;

- roznice miedzy fakturg dostawcy za zimng wode i odprowadzenie $ciekdéw a kosztami
rozliczonymi na poszczegolne lokale w nieruchomosci - optata ustalona proporcjonalnie do
wielko$ci zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekow w lokalu.

2.3.2. Opfaty na konserwacje urzadzen dzwigowych odpowiadajg wysokos$ci planowanych do
poniesienia w danym roku kosztow i ustalane sg w danej nieruchomosci w przeliczeniu na
liczbe os6b zamieszkatych w lokalach wg zasad okre$lonych w Rozdziale Ill. pkt 2.2.5.
regulaminu.



2.4. Optaty dla najemcéw lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu stanowigcych
wiasnos¢ Spotdzielni wynikajg z indywidualnych stawek najmu okres$lonych w umowach
najmu. Wysokosc¢ optat za wynajem lub dzierzawe ustala Zarzad Spotdzielni, przy czym
obowigzujgcy czynsz nie moze by¢ nizszy od ponoszonych kosztow.

2.5. Optaty za lokale zajmowane bez tytutu prawnego do lokalu wnoszone sg na zasadach
okreslonych w Rozdziale IV. pkt 2.2.i 2.3.

3. Zasady ustalania optat dla wtascicieli lokali bedacych cztonkami Spétdzielni.

3.1. Optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania lokalu z wytgczeniem podatku od
nieruchomosci ustalane sg wg zasad okreslonych w Rozdziale IV. pkt 2.2. regulaminu.

3.2. Optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej (z
wytgczeniem podatku od nieruchomoéci) i nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
ustalane sg wg zasad okreslonych w Rozdziale IV. pkt 2.3.

4. Zasady ustalania oplat dla wtascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni.

4.1. Opfaty na pokrycie kosztow eksploataciji i utrzymania lokalu z wylgczeniem podatku od
nieruchomosci ustalane sg wg zasad okreslonych w Rozdziale IV. pkt 2.2.

4.2. Opfaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej (z
wytgczeniem podatku od nieruchomoéci) i nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
ustalane sg wg zasad okreslonych w Rozdziale IV. pkt 2.3.

5. Zasady ustalania pozostatych optat.

5.1. Cztonkowie Spétdzielni wnioskujgcy o sporzgdzenie odpiséw lub kopii dokumentéw
zgodnie z art. 8" ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych i § 7
Statutu Spétdzielni, wnoszg optate w wysokosci uchwalonej przez Rade Nadzorczg. Cztonek
otrzymuje bezptatnie Statut i regulaminy uchwalone na podstawie Statutu.

5.2. Uzytkownicy lokali posiadajacy najem dodatkowych piwnic, nieprzypisanych do lokali
mieszkalnych, wnoszg optate w wymiarze okre$lonym uchwatg Rady Nadzorczej. Optaty za
dodatkowe piwnice stanowig pozytki z nieruchomosci wspdlnej i zasilajg fundusz na remonty
tej nieruchomosci.

5.3. Uzytkownicy lokali, ktérzy dokonali zabudowy korytarza wnoszg optate w wymiarze
okreslonym uchwatg Rady Nadzorczej. Optaty te stanowig pozytki z nieruchomosci wspdlnej
i zasilajg fundusz na remonty tej nieruchomosci.

5.4. W uzasadnionych przypadkach, gdy sposob uzywania lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego oraz pomieszczen do niego przynaleznych powoduje wzrost kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej, w oparciu o kalkulacje kosztéw uzytkownik
lokalu wnosi dodatkowa opfate.

Rozdziat V. Rozliczanie kosztéw i optat wnoszonych na pokrycie tych kosztow
1. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzane;j
przez Spétdzielnie na podstawie art. 1 ust.3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o

spotdzielniach mieszkaniowych oraz § 4 ust.2 pkt g Statutu Spoétdzielni, a przychodami z
optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1-2 i 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
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mieszkaniowych oraz § 30 ust. 1-3 Statutu Spétdzielni, zwieksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploataciji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym. Zasada ta nie
dotyczy réznicy miedzy kosztami a przychodami z optat za centralne ogrzewanie,
podgrzanie wody oraz zimng wode i odprowadzenie $ciekéw, ktéra podlega rozliczeniu
indywidualnemu z uzytkownikami lokali w odpowiednich okresach rozliczeniowych przyjetych
dla danej nieruchomosci, zgodnie z odrebnymi regulacjami dotyczgcymi rozliczania tych
kosztow.

2. Rozliczanie r6znicy miedzy kosztami a wnoszonymi optatami przez wiascicieli lokali
podlega tym samym zasadom, jak w Rozdziale V. pkt 1. niniejszego regulaminu dopdki nie
wystapig sytuacje okreslone art. 24" i art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Réznica miedzy kosztami a przychodami z najmu mienia stanowigcego wlasnosc¢
Spoétdzielni, okreslonego jako wtasna dziatalno$¢ gospodarcza podlega po potrgceniu
podatku dochodowego od os6b prawnych podziatowi zgodnie z uchwatg Walnego
Zgromadzenia po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego.

4. Réznica miedzy kosztami a przychodami z pozostatej dziatalnosci operacyjnej, finansowe;j,
stratami a zyskami nadzwyczajnymi w czesci obcigzajgcej gospodarke zasobami
mieszkaniowymi na koniec roku obrotowego zwieksza koszty lub przychody tej gospodarki w
roku nastepnym.

Rozdziatl VI. Zasady rozliczania pozytkéw i innych przychodéw Spétdzielni

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej, po pokryciu kosztow zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem sg rozliczane proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali
w nieruchomosci, ktérg stanowi powierzchnia przyjeta do ustalania udziatow w
nieruchomosci wspolne;.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej przypadajg wiascicielom lokali,
cztonkom Spotdzielni posiadajgcym spétdzielcze prawa do lokali, oraz osobom posiadajgcym
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu niebedgcymi cztonkami Spoétdzielni.

3. Pozytki i inne dochody z nieruchomosci wspélnej zasilajg wptywy funduszu na remonty tej
nieruchomosci.

4. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni stanowig
nadwyzke bilansowa, ktorej podziatu dokonuje Walne Zgromadzenie po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego.

5. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej oraz wtasnej dziatalnosci gospodarcze;j
podlegajg opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Rozdziat VII. Terminy wnoszenia optat za uzywanie lokali

1. Opfaty za uzywanie lokali o ktérych mowa w § 30 ust. 1-3 Statutu Spétdzielni powinny byé
uiszczane co miesigc z gory do 15-tego kazdego miesigca.

Najemcy lokali regulujg optaty w tym samym terminie lub terminie okreslonym w umowach
najmu.

2. Cztonek zobowigzany jest do powiadomienia Zarzgdu Spétdzielni o przewidywanym

terminie opréznienia lokalu co najmniej 1 miesigc przed tym terminem. W przypadku braku
takiego zawiadomienia Spotdzielnia moze naliczy¢ czionkowi optaty za uzywanie lokalu
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dodatkowo za 1 miesigc.
3. Za termin wptaty uwaza sie termin wplywu srodkéw na rachunek bankowy Spoétdzielni.

4. Za optaty, o ktérych mowa w § 30 ust. 1-3 Statutu Spotdzielni odpowiadajg solidarnie z
cztonkami Spétdzielni, wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spétdzielni lub osobami
niebedgcymi cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ wyzej wymienionych osdb ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

5. Wobec uzytkownikéw lokali zalegajgcych z optatami w stosunku do terminu okreslonego w
Rozdziale VII. pkt 1 niniejszego regulaminu prowadzone sg dziatania windykacyjne zgodnie z
odrebnymi uregulowaniami.

Rozdziat VIII. Postanowienia koncowe

1. W ramach wnoszonych optat za uzywanie lokali Spétdzielnia zarzgdza nieruchomosciami
stanowigcymi jej wtasnosc, a takze nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos$é czionkéw lub
0s6b niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz utrzymuje nieruchomosci w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym oraz zapewnia:

- funkcjonowanie instalacji i urzadzen zaliczanych do obowigzkéw Spoétdzielni,

- w okresie grzewczym utrzymanie normatywnej temperatury,

- dostawe podgrzanej wody o normatywnej temperaturze,

- funkcjonowanie urzgdzen dzwigowych,

- sprawng obstuge administracyjng.

W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy
ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy z 16.09.1982 r. Prawo
spétdzielcze, ustawy z dnia 21.11.2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow,
ustawy z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektérych kredytéw
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych, ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali, Kodeks Cywilny, Statut
Spotdzielni oraz ,Regulamin rozliczania kosztéw energii cieplnej i gazu dla ogrzewania
lokali, podgrzania wody a takze kosztéw dostawy wody i odprowadzenia sciekdéw w
Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej RAZEM z siedzibg w
Poznaniu”.

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 49/09/2026 z dnia
24.09.2026 r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Renata Behrendt- Przewodniczgca RN

Krzysztof Szwarc-Zastepca Przewodniczacej RN

lwona Klockiewicz- Sekretarz RN
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