INFORMACJA DODATKOWA
do sprawozdania finansowego
za 2018 rok

Jednostka sporzadzajaca:

Mlodziezowa Spoldzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko-Wlasno$ciowa ,,Razem”
ul. Wiezowa 73
61-111 Poznan

Poznan, marzec 2019 rok



1. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.1. Nazwa firmy i siedziba.
Mtodziezowa Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa ,,Razem”
z siedzibg w Poznaniu ul. Wiezowa 73, 61-111 Poznan.

1.2. Forma prawna.
Spoéidzielnia.

1.3. Podstawowy przedmiot dzialalnoSci.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

1.4. Organ prowadzacy rejestr.
Sad Rejonowy w Poznaniu, XXI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

1.5. Data wpisu do rejestru i numer.
Podmiot wpisany do Rejestru Przedsigbiorcow pod numerem 0000071520 w dniu
27.12.2001 roku.

1.6. Okres objety sprawozdaniem finansowym.
Sprawozdanie finansowe sporzadzono za okres od 01-01-2018 roku do 31-12-2018 roku.

1.7. Informacja dotyczaca kontynuacji dzialalnosci.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie s3 znane jednostce zdarzenia
zagrazajace kontynuowaniu dzialalno$ci w najblizszym okresie dtuzszym niz rok.
Dlatego sprawozdanie sporzadzono przy zatozeniu, ze dziatalnos¢ bedzie kontynuowana
w okresie nie krotszym niz 12 miesigcy od dnia bilansowego.

1.8. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci w zakresie, w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo na podstawie ksigg rachunkowych
prowadzonych w roku obrotowym zgodnie z postanowieniami ustawy o rachunkowosci
art. 4 1 50 oraz rozdziatéw 2,4 1 8.

1) Stawki i metody amortyzacji Srodkéw trwalych oraz wartoSci niematerialnych
i prawnych przyjeto do stosowania zgodnie z zapisami ustawy o podatku od o0sob
prawnych ($rodki trwale wyceniono wg cen nabycia, pomniejszonych o odpisy
umorzeniowe — z wyjatkiem gruntow).

2) Naleznosci wycenione zostaly w kwocie wymagalnej zaptaty (zweryfikowano
z dokumentami zrodtowymi przy pomocy prowadzonej ewidencji finansowo-ksiggowej
oraz potwierdzeniami sald kontrahentow).

3) Naleznosci krotkoterminowe zostaly wykazane w bilansie w kwocie wymagalne;j
zaplaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci.

4) Zobowigzania wycenione zostaly w kwocie wymagalnej zaptaty (zweryfikowano
z dokumentami zrodtowymi 1 czesciowymi potwierdzeniami sald).

5) Srodki pieniezne na rachunkach bankowych zostaly uzgodnione z wyciggami
bankowymi, a $rodki pieni¢zne w kasie zostaty potwierdzone spisem z natury na dzien
28.12.2018 roku.



6) Fundusze wlasne zostaty zweryfikowane w nastgpujacy sposob:

a) fundusz udziatowy oraz zasobowy/wpisowy (konto 801) — z dokumentami wptat
z tytutu udziatu w Spoéltdzielni oraz wptat z tytutu wpisowego,

b) fundusz zasoboéw mieszkaniowych (konto 803) — z zapisami analitycznymi,

¢) fundusz wkladow mieszkaniowych/lokatorskich (konto 804) — uzgodniono
z odtworzong analityka wktadow uwzgledniajacg podziat na budynki i lokatorow,
d) fundusz wkladéw budowlanych/wiasnosciowych (konto 805) — uzgodniono

z odtworzong analityka wktadow uwzgledniajacg podziat na budynki 1 lokatorow

e) fundusz remontowy (konto 856) — zweryfikowano na podstawie analizy zapisOw na
koncie, naliczen w module pomocniczym ,, Wspolnota” oraz faktur za prace remontowe.
7) Rachunek wynikoéw sporzadzony jest metodg porownawcza.

8) Podmiot nie ustala aktywow i rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego
poniewaz jest jednostka, ktérej roczne sprawozdanie finansowe nie podlega
obowigzkowi badania i oglaszania w mysl art. 64 ust. 1 ustawy o rachunkowosci.

9) Ewidencja kosztow prowadzona jest w uktadzie wydziatowym.

2. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
1. Informacje i objasnienia do bilansu.

1.1. Szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych Srodkow trwatych,
wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych.
Zmiany w stanie wartoSci skladnikow bilansu przedstawia tabela nr 1.

1.2. Warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie.
Warto$¢ gruntow w uzytkowaniu wieczystym wynosi 1.856.741,00 zt (dziatka nr:
18/2; 19/2))

1.3. Wartos$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkow
trwalych uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umow
(w tym z tytulu leasingu).

Spoétdzielnia nie uzywa Srodkoéw trwatych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy
1 innych umow.

1.4. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego z tytulu prawa wlasnosci budynkow i budowli.

Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
z tytulu uzyskania prawa wtasnosci budynkow i budowli Spotdzielnia nie posiada.

1.5. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego.

Lp. Tytul Kwota
1  Fundusz udzialowy 10.902,65
2  Fundusz zasobow mieszkaniowych 187.031,77
3  Fundusz wktadow mieszkaniowych 769.432,43
4 Fundusz wkitadow budowlanych 4.920.976,32
RAZEM: 5.888.343,17




1.6. Dane o strukturze kapitalu rezerwowego i zapasowego.

Lp. Tres¢ Kwota
1 | Fundusz zasobowy — stan na dzien 01.01.2018r. 11.525,00
2 zwigkszenia 0
3 zmniejszenia 0,00
4  Stanna dzien 31.12.2018 . 11.525,00

Na fundusze specjalne sktada si¢ fundusz remontowy ze stanem na dzien 31.12.2018
roku 449.889,11 zt.

1.7. Wynik spoldzielni mieszkaniowej. Propozycje, co do sposobu podzialu zysku
(pokrycia straty).

Wynik spotdzielni mieszkaniowej ustala si¢ z uwzglednieniem jej specyfiki
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spoétdzielcze oraz
ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0s6b prawnych.
Nadwyzka bilansowa za rok obrotowy zostanie przeznaczona w nastepujacej
kolejnosci:

a) na fundusz remontowy,

b) na fundusz rezerwowy.

1.8. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku
obrotowego, zwi¢kszeniach, wykorzystywaniu, rozwiazywaniu i stanie
koncowym.
Nie dotyczy.

1.9. Dane o odpisach aktualizujacych wartosci naleznosci ze wskazaniem stanu
na poczatek roku obrotowego, zwiekszen, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanu na
koniec roku obrotowego.

Odpis aktualizacyjny rezerwy na kwote 33.591,52 zt utworzonej w 2010 roku.

1.10. Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki.
Zobowigzania zabezpieczone na majatku jednostki nie wystapity.

1.11. Zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke
gwarancje i poreczenia, takze wekslowe.
Przedsigbiorca nie zaciggat Zzadnych zobowigzan o charakterze warunkowym.

1.12. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych.
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow czynne:

Tytul Kwota
Koszty nierozliczone w 2018 roku 11 238,88
Suma: 11 238,88




Rozliczenia migdzyokresowe kosztow bierne:

Tytul Kwota
Koszty nierozliczone w 2018 roku 98 027,32
Suma: 98 027,32

1.13. Informacje o zaciagnietych zobowigzaniach dlugoterminowych.
Zobowigzania dhlugoterminowe dotycza kredytu starego portfela zaciggnicte przez
Spoéidzielnie w PKO BP na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych lokatoréw. Okres
splaty z dnia podpisania umowy wynosi 40 lat. Na dzien dzisiejszy rozliczane sa
umowy kredytowe za okres 1991-1992 r. Spotdzielnia prowadzi odrebng analityke
dla kazdego cztonka posiadajacego kredyt w okresie splaty.

Na dzien 31.12.2018 roku zobowigzanie z tytutu kredytow mieszkaniowych wynosi
81 998,35 zt i dotyczy:

ul. Szymborska 9/11 (mieszkania lokatorskie 1992 r.) - 56.639,63
ul. Wiezowa 73/75 (mieszk. wilasn.) oraz 72/75 (mieszk. lokat. 1991 r.) - 25.358,72
ul. Za Bramka 10/11 (mieszkania lokatorskie 1991 r.) - 0,00

1.14. Zobowiazania z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen i innych Swiadczen.
Zobowigzania Spotdzielni z tytutu podatkow i1 innych zobowigzan wobec budzetu
panstwa regulowane sg w wysokos$ci nominalnej i terminowo.

2. Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat.

2.1. Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) przychodow netto ze sprzedazy
produktow, towarow i materialow.
Spotdzielnia uzyskala w roku bilansowym z tytutu sprzedazy ushug eksploatacji
zasobow wlasnych i1 pozostatych, przychody w wysokosci 1.663.177,88 zt. Struktura
sprzedazy prezentuje si¢ nastepujaco:

Przychody ze sprzedaZy [netto] Z tego:

Sprzedaz krajowa [zl] Sprzedaz na eksport
Razem przychody ze
sprzedazy netto: z tego:
1) Produktow 1.663.177,88 0,00
w tym:
- Z tytutu czynszoéw 1.601.573,10 0,00
- z tytutu najmu lokali 61.604,78 0,00
uzytkowych 0.00 0.00
- pozostala




2.2. Informacja o kosztach rodzajowych (dotyczy Spéldzielni sporzadzajacej
wariant porownawczy zyskow i strat).

2017 2018

Razem koszty operacyjne: 1.527.972,71 1.588.217,74
Z tego:

A. Zuzycie materiatow 1 energii 685.677,29 694.365,57
B. Ustugi obce 201.196,67 198.865,29
C. Wynagrodzenia 219.814,83 241.366,90
D. Swiadczenia na rzecz pracownikow 33.105,70 40.111,51
E. Odpis na fundusz remontowy 323.020,56 347.449,42
F. Podatek od nieruchomosci 34.706,00 35.140,00
G. Ryczatty, koszty delegacji stuzbowych 5.377,91 5.313,72
H. Optaty, z tyt. wieczystego uzyt. gruntow 13.288,33 13.288,33
I. Ubezpieczenia budynkow 9.578,00 9.178,00
J. Pozostate podatki i optaty kosztowe 2.207,42 3.139,00

2.3. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwale.
Zdarzenia gospodarcze powodujagce konieczno$¢ dokonania nieplanowanych
odpiséw amortyzacyjnych w roku obrotowym nie wystgpity.

2.4. Wysokos¢ odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasow.
Jednostka nie korygowata wartosci uzytkowej produktow, towarow 1 materiatow.

2.5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej
w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W roku obrotowym nie wystapito zaniechanie dziatalno$ci w obszarach objetych
zgloszeniem rejestracyjnym. Nie przewiduje si¢ zaniechania dzialalno$ci
w przysztosci.

2.6. Dane o kosztach wytworzenia produktow jednostek, ktore sporzadzaja
rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym.
Jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.

2.7. Koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie, $Srodkéw trwalych na
wlasne potrzeby.

W roku bilansowym zdarzenia nie nastgpity.

2.8. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych.

W roku obrotowym nie wystapity operacje o charakterze zdarzen nadzwyczajnych.

2.9. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.
Nie dotyczy z uwagi na brak operacji nadzwyczajnych.

3. Informacje i objasnienia do rachunku przeplywow pienieznych.
Jednostka jest zwolniona z obowigzku sporzadzania rachunku przeptywow

pieni¢znych.

4. Informacje o sprawach osobowych.



Na dzien 31 grudnia 2018 roku jednostka zatrudniata 4 pracownikéw (wszystkie na
peten etat).

5. Informacje o pozyczkach i Swiadczeniach o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych
i nadzorujacych.

Spotdzielnia nie udzielita w roku obrotowym pozyczek lub §wiadczen 0 podobnym
charakterze osobom wchodzacych w sktad Zarzadu lub Rady Nadzorcze;.

6. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym,
a nie uwzglednione w sprawozdaniu finansowym.

Jednostce nie sg znane informacje na temat zdarzen wystepujacych po dniu
bilansowym, ktore moga mie¢ istotny wplyw na sprawozdanie finansowe lub
powodujacych, ze zatozenie kontynuowania dziatalnosci przez jednostke¢ nie jest
uzasadnione.

7. Przedsi¢biorca nie dokonal zmian zasad (polityki) rachunkowosci w roku
2017.

8. Informacje liczbowe zZapewniajgce porownywalnos¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok
obrotowy.

Sprawozdanie finansowe zawiera takie dane.

9. Sprawozdanie finansowe jednostki nie podlega konsolidacji.
10.  Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza samodzielnie, nie przejelta
rowniez dzialalnosci innej jednostki i w zwiazku z tym informacja na temat

polaczenia spolek nie wystepuje.

11.  Udzialy w spolkach zaleznych, wspolzaleznych i stowarzyszonych.
Nie dotyczy.

/podpis osoby sporzqdzajgcej/ Ipodpis kierownictwa jednostki/



