MLODZIEZOWA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA LOKATORSKO-
WLASNOSCIOWA " RAZEM "

Sprawozdanie finansowe za okres
od 01.01.2025 do 31.12.2025



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Dane jednostki

Nazwa: MtODZIEZOWA SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA LOKATORSKO-WEASNOSCIOWA
RAZEM "

Siedziba: POZNAN WIEZOWA 73/, 61-111

Forma prawna:

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Kody PKD okreslajace podstawowa dziatalno$¢ podmiotu:
4110Z, 6810Z, 6820Z, 6831Z, 68327

Numer identyfikacji podatkowej:
NIP: 7781031506

Numer we wiasciwym rejestrze sagdowym:
KRS: 0000071520

2. Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony
Nie dotyczy

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym
Sprawozdanie finansowe sporzadzane za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025

4. Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne
Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tacznych.

5. Zalozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
jednostke.

Nie stwierdzono okolicznosci, ktére wskazuja na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

6. Informacje o potaczeniu spétek
Nie dotyczy.

7. Polityka rachunkowosci
Omoéwienie przyjetych metod wyceny aktywéw i pasywow (takze amortyzacji):
Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato na podstawie ksigg rachunkowych prowadzonych w roku
obrotowym zgodnie z postanowieniami ustawy o rachunkowosci art.4 i 50 oraz rozdziatow 2,4 i 8.
1. stawki i metody amortyzacji srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych przyjeto do
stosowania zgodnie z zapisami ustawy o podatku od oséb prawnych( $rodki trwate wyceniono wg cen
nabycia, pomniejszonych o odpisy umorzeniowe - z wyjatkiem gruntéw). 2. Naleznosci wycenione
zostaty w kwocie wymagalnej zaptaty ( zweryfikowano z dokumentami zrédtowymi przy pomocy
prowadzonej ewidencji finansowo-ksiegowej oraz potwierdzeniami sald kontrahentéw).
3. Naleznosci krotkoterminowe zostaty wykazane w bilansie w kwocie wymagalnej zaptaty pomniejszonej o
odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci. 4. Zobowiazania wycenione
zostaty w kwocie wymagalnej zaptaty ( zweryfikowano z dokumentami zrédtowymi i czeSciowymi
potwierdzeniami sald). 5. Srodki pieniezne na rachunkach bankowych zostaty
uzgodnione z wyciggami bankowymi, a srodki pieniezne w kasie zostaty potwierdzone Spisem z natury na
dzien 31.12.2025 roku. 6. Fundusze wtasne zostaty zweryfikowane w nastepujacy sposéb :
a) fundusz udziatowy oraz zasobowy/wpisowy ( 801) - z dokumentami wptat z tytutu udziatu w Spotdzielni
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oraz wpftat z tytutu wpisowego, b) fundusz zasobow

mieszkaniowych ( 803 + 801/02) - z analitycznymi, ¢) fundusz wktadow
mieszkaniowych/lokatorskich (804) - uzgodniono z odtworzong analityka wktadéw uwzgledniajaca podziat
na budynki i lokatorow, d) fundusz wktadow
budowlanych/wtasnosciowych (805)- uzgodniono z odtworzona analityka wktadéw uwzgledniajaca podziat
na budynki i lokatorow, e) fundusz remontowy ( 856) - zweryfikowano
na podstawie analizy zapisow na koncie , naliczen w module pomocniczym " Wspoinota" oraz faktur za
prace remontowe. 7. Rachunek Zyskow i Strat sporzadzony jest metoda poréwnawcza.

8. Podmiot nie ustala aktywdw i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego , poniewaz jest
jednostka, ktérej roczne sprawozdanie finansowe nie podlega obowigzkowi badania i ogtaszania w mysl
art.64 ust.1 ustawy o rachunkowosci. 9. Ewidencja kosztow
prowadzona jest w uktadzie wydziatowym.

Ustalenia wyniku finansowego:

Wynik finansowy Spotdzielni Mieszkaniowej ustala sie z uwzglednieniem jej specyfiki w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku
- Prawo spétdzielcze oraz ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od os6b prawnych.
Nadwyzka bilansowa za rok obrotowy zostanie przeznaczona w nastepujacej kolejnosci na : a) fundusz
remontowy, b) fundusz rezerwowy.

Sporzadzenia sprawozdania finansowego:

Jednostka sporzadza rachunek zyskoéw i strat w wariancie poréwnawczym.

Pozostate przyjete przez jednostke zasady rachunkowosci:

8. Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty
3

9. Sprawozdanie podlega wynikajacemu z przepiséw prawa obowiazkowi badania
przez biegtego rewidenta

Nie
10. Dodatkowe informacje uszczegoétawiajace

Nie dotyczy.
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BILANS
Aktywa Dane w PLN

A. AKTYWA TRWALE
I. Wartosci niematerialne i prawne
1. Koszty zakonhczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate
1. Srodki trwate
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

¢) urzadzenia techniczne i maszyny
d) srodki transportu
e) inne srodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie
I1l. Naleznosci dlugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek
IV. Inwestycje dlugoterminowe

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe

a. w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b. w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki
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- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
c. w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dtugoterminowe
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. AKTYWA OBROTOWE 1811319,11
l. Zapasy
1. Materiaty
2. Potprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe

4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi
Il. Naleznosci krotkoterminowe 17 267,49 7 908,27
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 17 267,49 7 908,27
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 17 267,49 7 908,27
- do 12 miesiecy 17 267,49 7 908,27
- powyzej 12 miesiecy
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych
c) inne
d) dochodzone na drodze sagdowej
naleznosci od oséb uprawnionych
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I1l. Inwestycje krotkoterminowe 1794 051,62 1566 168,77
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 1794 051,62 1566 168,77
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 1794 051,62 1566 168,77
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 1794 051,62 1566 168,77
- inne srodki pieniezne
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 30 343,50
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY
D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE
AKTYWA RAZEM 6513 376,72 6 385 727,33
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BILANS
Pasywa Dane w PLN

Kwota na dzien
konhczacy biezacy
rok obrotowy

Kwota na dzien

konczacy poprzedni

rok obrotowy

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 4242 051,78 4 404 325,70
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 4572 428,18 4 625 723,03
Fundusz udziatowy 10 782,65 10 782,65
Fundusz wktadéw mieszkaniowych 698 612,27 709 447,64
Fundusz wktadéw budowlanych 3863 033,26 3905 492,74
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 152 379,74 162 422,27
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
wartoscig nominalng udziatéw (akgji)
I1l. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- Z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 439 779,03 439 779,03
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki
- na udziaty (akcje) wtasne
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych -1 046 358,70 -1 046 358,70
VL. Zysk (strata) netto 123 823,53 222 760,07
VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 2271 324,94 1981 401,63
I. Rezerwy na zobowiazania 660 674,29 660 674,29
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne
- dtugoterminowa
- krétkoterminowa
3. Pozostate rezerwy 660 674,29 660 674,29
- dtugoterminowe
- krotkoterminowe 660 674,29 660 674,29
Il. Zobowigzania dlugoterminowe 33 064,55 48 976,35
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 33 064,55 48 976,35
a) kredyty i pozyczki 33 064,55 48 976,35
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania wekslowe
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e) inne
lll. Zobowiazania krétkoterminowe 1051 686,96 842 552,69
1. Wobec jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci, w
tym:

- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. Wobec pozostatych jednostek 226 899,38 294 711,48
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 100 174,28 156 402,84
- do 12 miesiecy 100 174,28
- powyzej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 19 470,36
f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i 24 557,27 19 550,86
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen

i) inne 82 697,47 118 757,78
zobowigzania wobec oséb uprawionych
4. Fundusze specjalne 824 787,58 547 841,21
- fundusz remontowy 824 787,58 547 841,21
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 525 899,14 429 198,30
1. Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 525 899,14 429 198,30
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe 525 899,14 429 198,30
PASYWA RAZEM 6 513 376,72 6 385 727,33
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Wariant poréwnawczy Dane w PLN

Kwota za biezacy Kwota za poprzedni

rok obrotowy

rok obrotowy

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 2 664 460,42 2 396 124,68
- od jednostek powigzanych
l. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 2 664 460,42 2 396 124,68
a) z optat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 2 664 460,42 2 396 124,68
[Il. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie - wartos$¢ ujemna)
[l. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardéw
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 2 565 260,76 2 249 925,95
I. Amortyzacja
IIl. Zuzycie materiatdw i energii 1273 250,27 1122 469,51
[l. Ustugi obce 418 606,18 303 947,17
IV. Podatki i optaty, w tym: 53 883,40 52 246,89
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 332 320,05 305 337,39
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 60 041,92 56 358,08
- emerytalne
VII. Pozostate koszty rodzajowe 427 158,94 409 566,91
VIIl. Wartosc¢ sprzedanych towarow
IX. Razem koszty rodzajowe, w tym: 2 565 260,76 2 249 925,95
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 99 199,66 146 198,73
I. Wynik na eksploatagji i utrzymaniu nieruchomosci (A.l.a - 2 275 325,49 2 023 261,71
B.IX.a)
[Il. Wynik na dziatalnosci pozostatej (C - C.I) -2 176 125,83 -1 877 062,98
D. Pozostale przychody operacyjne 28 673,40 59 844,55
. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
IIl. Dotacje
[l. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne 28 673,40 59 844,55
E. Pozostate koszty operacyjne 33 956,23 2 788,59
. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
[1l. Inne koszty operacyjne 33 956,23 2 788,59
F. Zysk (strata) z dziatlalnosci operacyjnej (C+D-E) 93 916,83 203 254,69
G. Przychody finansowe 40 925,70 28 531,38
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I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
[I. Odsetki, w tym: 40 925,70 28 531,38
- od jednostek powigzanych
[1l. Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
IV. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
V.Inne
H. Koszty finansowe
I. Odsetki, w tym:
- dla jednostek powigzanych
II. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
[ll. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV. Inne
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 134 842,53 231 786,07

[l. Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki
przychoddéw/kosztow z roku ubiegtego (I + LI - LII)
J. Podatek dochodowy 11 019,00 9 026,00
K. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia
straty)
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 123 823,53 222 760,07
[ll. Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki

przychoddw/kosztoéw z roku ubiegtego i biezacego (LIl - J - K -
LI+ LI
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INFORMACJA DODATKOWA
Dane w PLN

informacja dodtkowa

oswiadczenie
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PODPISY ZLtOZONE POD SPRAWOZDANIEM

Anna Gancarz dnia 2026.03.27
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